
ROMANIA 
JUDEJUL COVASNA 

C O MUN A BELIN 
CONSILIUL LOCAL 

HOT.ARA.REA NR. J,_~ /2023 

Privind initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu de 132 mp. din 
incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin , imobil situat in comuna 

Belin, nr.272, cu destinapa de magazie 

Consiliul Local al comunei Belin, Judetul Covasna; 
I:ntrunit in ~edinta sa ordinara din data de 22 februarie 2023 
Avand in vedere proiectul de hotarare ~i referatul de aprobare privind initierea 

procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu de 132 mp. din incinta imobilului 
aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu 
destinapa de magazie, raportuI compartimentului ~i avizul comisiei de specialitate. 

In baza art.333 alin(l) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 
~i completarile ulterioare, prevederile art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, 
cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

In temeiul dispozipilor art.84 alin (5), art. 87 alin (5), art.139 alin (2), art. 196 alin (1) 
lit.a.), art. 197 alin (4) ~i art. 243 alin (1) lit. a.) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 
cu modificarile ~i completarile ulterioare: 

HOT .AR.A$TE: 

Art.I :(1) Se aproba initierea procedurii de inchiriere prin licitaµe publica a unui 
spatiu de 132 mp. din incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, 
imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinapa de magazie , avand datele de identificare 
~i valoarea de inventar prevazut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare, din care face integranta. 

(2) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii : magazie. 

Art.2. - Durata inchirierii este de 5 ani incepand cu data semnarii contractului de 
1nchiriere. 

Art.3 :Se aproba documentatia de atribuire alcatuita din: 
a.) Caietul de sarcini; 
b.) Fi~a de date a procedurii; 
c.) Contractual - cadru, con fin and clauzele contractual obligatorii; 
d.) Formulare ~i modele de documente 

conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.4 :Pretul de pomire la licitape este de 1 lei/mp./luna. 



Art.5. Se 'imputemice~te viceprimarul comunei Belin cu atributii de primar sa 
desemneze prin dispozip.e comisia de licitap.e ~i sa semneze contractul de 'inchiriere cu 
ca~tigatorul Jicitatiei. 

Art.6 :Cu ducerea la 'indeplinire a prezentei hotarari se 'incredinteaza 
Viceprimarul Comunei Belin cu atribup.i de primar §i compartimentul financiar - contabil din 
cadrul Primariei comunei Comunei Belin. 

Belin la 22 februarie 2023 

Pre~edinte de ~edinta 

Vajd~ ajnal --==:::--.... 
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ROMA.NIA 

JUDETUL COVASNA 

COMUNA BELIN 

ANEXA NR.1 la H.C.L. nr. -~~/2023 

Datele de identificare ale imobilului: spatiu de 132 mp. din incinta imobilului aflat in 
proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia de 

magazie 

Nr. Codulde Denumireabunului Elemente de identificare Valoarea Situatiajuridica 
crt. clasificare de inventar 
1. 1.2.1 magazie Imobilul se afla 41.524,72 lei Domeniul privat 

inComuna Belin, nr. 272, al comunei Belin 
I judep.tl Covasna, in CF nr. 23153 I 
! cadrul imobilului inscris Belin ' I 

in CF nr. 23153 Comuna I 
I 

Belin, compartimnet 
I I 

I nr.132 
Suprafata care urmeaza 
a fi inchiriat: 132mp. 



Anexa nr.2 la Hotararea nr. _?:!-;:_/2023 

ROMANIA 
JUDETUL COV ASNA 

CONSILIUL LOCAL BELIN 

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 
' 

1. Caiet de sarcini; 
2. Fi~a de date a procedurii; 
3. Contractul - cadru, continand clause contractual obligatorii; 
4. Formulare si modele de documente 

' 



ROMANIA 
JUDE'fUL COV ASNA 

CONSILIUL LOCAL BELIN 

CAIET DE SARCINI 
Privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu de 132 mp. din incinta irnobilului aflat 
in proprietatea privata a comunei Belin , irnobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia 

de magazie 

CAPITOLUL I 

Datele de identificare ale locatorului 

Prezentul caiet de sarcini s-a 'intocmit 'in vederea organizarii unei licitapi ce are ca obiect 
inchirierea prin licitatie publica a unui spapu de 132 mp. din incinta irnobilului aflat 
in proprietatea privata a comunei Belin , imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu 
destinatia de magazie . 
Imobilul se afla in proprietatea privata a Cornunei Belin. 
Organizatorul licitatiei: Comuna Belin, reprezentat legal prin di. Ferencz Zoltan, 
viceprirnar cu atribupi de primar, cu sediulinComuna Belin, str. Principala, nr. 360, 
judetul Covasna, cod fiscal 4404567, cont nr, --------------------------------------------------------­
deschis la Trezoreria Baraolt. 

CAPITOLUL II 
Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii 

Obiectul 'inchirierii il constituie inchirierea prin licitape publica a unui spafiu de 132 
mp. din incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, irnobil 
situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia de magazie, inscris in CF. nr. 23153 

Imobilul inchiriat va fi utilizat doar ca magazie. 

CAPITOLUL III 
Conditii ~i regimul de exploatare a bunului inchiriat 

Spapul care face obiectul contractului de inchiriere este destinata depozitarii unor 
bunuri. ( cereale, legume, alte bunuri) 



Destinatia spaµului nu poate fi modificata pe parcursul derularii contractului de 
mchiriere. 

Pe parcursul desfa1?urarii activitaµlor specifice, locatarul va respecta toate reglementarile 
in vigoare cu privire la securitatea 1?i sanatatea m munca, apararea tmpotriva incendiilor 1?i 
protecµa mediului, incluzand fara a se lirnita: 

a.) Legea nr. 319/2006 a securitaµi 1?i sanataµi m munca, cu modificarile 1?i completarile 
ulterioare; 

b.) Legea m. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile 1?i 
completarile ulterioare; 

c.) Ordonanta de urgenta a Guvernului m. 195/2005 privind protectia mediului, cu 
modificarile 1?i completarile ulterioare; 
Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate terµlor 1?i Iocatorului 
ca urmare a desfa~urarii activitaµi sale, urmand a suporta m integritate riscul 1?i 
contravaloarea despagubirilor aferente. 
Locatarul are obligaµa de a lua ma.smile necesare in vederea prevenirii riscurilor 
profesionale, asigurarii sanataµi ~i securitaµi in munca a personalului propriu, 
informarii ~i instruirii acestuia m domeniul securitaµi 1?i sanataµi m munca, eliminarii 
factorilor de rise 1?i accidentare, m conformitate cu dispoziµile legale in vigoare. 
Efectuarea instructajelor m materie cade, exclusiv, m sarcina locatarului. Incalcarea 
dispoziµilor legate referitoare Ia securitatea ~i sanatatea in munca ~i apararea impotriva 
incendiilor, pentru activitaple desfa.1?urate de personalul propriu, atrage m sarcina 
locatarului mtreaga raspundere administrativa, materiala, civila sau penala, dupa caz. 
Locatarul nu poate utiliza, m vederea desfa1?urarii activitaµi m spapul mchiriat, decat 
personal care se afla m raporturi de munca stabilite potrivit Iegii. Orice incalcare a 
acestei obligapi atrage raspunderea exclusiva a locatarului. 
Utilitaµle( energie electrica, salubrizare, apa, irnpozite ~i taxe special vor fi platite de 
locatar. 

Orice amenajare interioara sau exterioara a spatiului ce va face obiectul mchirierii, 
locatarul va solicita m scris, m mod obligatoriu, acordul locatorului. Locatarului ii este 
interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spaµului mchiriat ori sa realizeze modificari 
structural ale acestuia, m caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile necesare 
pentru aducerea Jui la starea iniµala m termen de eel mult 30 de zile de la data 
constatarii unor astfel de situatii. 

CAPITOLUL IV 

Preful minim de pomire a Iicitaµei, respective chiria minima 

Pretu1 de pornire al licitapei este 1/mp./luna, chiria minima fiind 132 lei/luna. 
Chiria lunara asumata de ofertantul declarat ca1?tigator se achita in prirnele 10 zile ale 
lunii, in lei, in contul Comunei Belin sau la sediul Primariei Belin, compartimentul 
impozite 1?i taxe locale ( caserie). 



CAPITOLUL V 
Criteriul de atribuire utilizat 

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: 
a.) Cel mai mare nivel al chiriei; 40% 
b.) Capacitatea economica - financiara a ofertanµlor; 30% 
c.) protecµa mediului in conjurator;20% 
d.) condiµi specifice impuse de natura bunului inchiriat; 10% 

Licitaµa se va desfa~ura conform Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

CAPITOLUL VI 
Cerinte privind calificarea ofertanµIor 

Ofertanµi trebuie sa prezinte: 
1. Scrisoare de inaintare - Formular 1; 
2. Fi~a cu informaµi privind ofertantul - formular nr. 2 
3. Declaraµe de participare semnata de ofertant - Formular F3 
4. Dovada achitarii caietului de sarcini insuma de 20 de lei; 
5. Dovada achitarii garanµei de participare in suma de 200 lei; 
6. 6/1 Pentru personele fizice: 

a.) copie de pe actul de identitate-

b.) dovezi privind achitarea tuturor obligaµilor catre bugetul local ~i bugetul general 
consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscala, eliberat de Primaria 
comunei Belin ~i de Directia Generala a Finantelor Publice) ,toate valabile la data 
licitaµei 

6/2 Pentru persoanele juridice: 
a.) copie de pe certificatul de inregistrare fiscala( copie conform cu originalul) 
b.) statutul ~i/sau actul constitutiv, dupa caz( copie conform cu originalul) 
c.) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu 

originalul) 

d.) declaraµe privind respectarea reglementarilor privind protecµa mediului ,securitatea ~i 
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor - Formalar nr. 4 

e.) ultimul bilant contabil depus $i inregistrat Ia AJFP; 
f.) certificat fiscal privind situapa datoriilor catre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil 

la data deschiderii ofertei; 
g.) certificat fiscal privind situaµa datoriilor catre bugetul local, valabil la data deschiderii 

ofertei; 
h.) imputemicire -
i.) copie act de identitate 

Toate documentele $i informaµile solicitate reprezinta condiµi eliminatorii. 
Comisia de licitaµe are dreptul sa descalifice orice oferta care nu indepline~te prin 
documentele prezentate condiµile de participare Ia licitaµe. 



Se iau 111 considerare numai actele depuse de ofertant pana la data ~i Ia ora Iimita 
stabilita pentru depunerea ofertelor. 

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. 
Oferta va fi depusa 111tr-un singur exemplar. 
Ofertantul are dreptul de a solicita clarificari privind documentapa de atribuire. 
Procedura de licitape se poatedesfa~ura numai daca 111 urma publicarii anunp.ilui 

de licitatie au fost depuse eel putin doua oferte. 

CAPITOLUL VII 
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii 

Destinapa imobilului de 111chiriere este: magazie. 

CAPITOLUL VIII 
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune 

Se interzice subinchirierea spapului total sau parpal, precum ~i cesionarea 
dreptului de locapune. De asemenea, imobilul 111chiriat nu poate fi grevat de sarcini ~i 
nu poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract 
111cheiat de locatar cu terp. 

Incalcarea acestor cerinte atragere ziUerea de indata a contractului de 111chiriere 
,fara indeplinirea vreunei procedure prealabile. 

CAPITOLUL IX 
Durata inchirierii ,posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere 

prin act aditional ~i a incetarii contractului inainte de termen 

Dura ta 111chirierii este de 5 ani cu posibilitate de prelungire prin act additional 
pentru o durata de maxim 3 ani daca sunt mtrunite cumulative urmatoarele condipi: 

a.) Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea macar o singura 
zi de intarziere; 

b.) Locatarul a respectat, fara exceppi, toate celelalte clause contractuale; 
c.) Locatarul nu este 111registrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, 

bugetul asigurarilor sociale de stat, etc. 

CAPITOLULX 
Reguli formale de prezentare ~i depunere a ofertelor 

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare ~i depunerea ofertelor 
Ofertele se depun pana la data limita de depunere mentionata in anuntul de licitatie. 



Limba de redactare a ofertei este limba romana. 
Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Belin, Belin, str. Principala, nr.360, judepil 
Covasna, pana la data de 31 martie 2023, ora 14,00 m doua plicuri sigilate, unul exterior 
$i unul interior, care se mregistreaza de autoritatea contractanta, m ordinea primirii !or. 
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitap.ei pentru care este depusa oferta. Plicul 
exterior va trebui sa conµna: 

1. Scrisoare de maintare - Formular 1; 
2. Fi~a cu informaµi privind ofertantul - formular nr. 2 
3. Declaraµe de participare semnata de ofertant - Formular F3 
4. Dovada achitarii caietului de sarcini m suma de 20 de lei; 
5. Dovada achitarii garanµei de participare m suma de 200 lei; 
6. 6/1 Pentru personele fizice: 

c.) copie de pe actul de identitate-
d.) dovezi privind achitarea tuturor obligaµilor catre bugetul local ~i bugetul general 

consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscala, eliberat de Primaria 
comunei Belin ~i de Direcp.a Genera la a Finantelor Publice) ,toate valabile la data 
licitaµei 

6/2 Pentru persoanele juridice: 
a.) copie de pe certificatul de mregistrare fiscal ( copie conform cu originalul) 
b.) statutul $i/sau actul constitutiv, dupa caz( copie conform cu originalul) 
c.) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerpilui ( copie conform cu 

originalul) 
d.) declaratie privind respectarea reglementarilor privind protecµa mediului, securitatea ~i 

sanatatea m munca, normele de aparare impotriva incendiilor - Formalar nr. 4 
e.) ultimul bilant contabil depus ~i inregistrat la AJFP; 
f.) certificate fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil 

la data deschiderii ofertei; 
g.) cerlificat fiscal privind situaµa datoriilor catre bugetul local, valabil la data deschiderii 

ofertei; 
h.) imputemicire - Formular nr. 5 
i.) copie act de identitate 

Pe plicul interior, care va conµne oferta propriu-zisa, se mscriu numele sau denumirea 
ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. 
Oferta depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa. 
Ofertele se vor depune la registratura Primariei. 

Sectiunea 2 
Data ,ora ~i locul deschiderii ofertelor 
Deschiderea ofertelor va avea Joe la sediul Primariei comunei Belin de catre comisia de 
evaJuare a ofertelor numita prin dispoziµa primarului. 
Data ~i ora deschiderii ofertelor: 04 aprilie 2023, ora 10,00 

CAPITOLUL XI 

Conditii pentru participantii la ~edinta de deschidere ~i condip.i pentru desfa~urarea 
licitatiei 

Pot participa la ~edinta de deschidere a ofertelor numai ofertanpi care au dreptul 
de a licita/oferta sau reprezentantii imputemicip in scris ai acestora, care vor prezenta, la 



'i.nceputul ~edintei, imputernicirea scrisa( F.5), originalul ~i o copie certificata de pe actul 
de identitate. 

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in ~edinta public comisia de evaluare 
elimina ofertele care nu respecta cerintele conform prezentului Caiet de sarcini. 

Pentru continuarea desfa~urarii procedurii de Iicitaµe este necesar ca, dupa 
deschiderea plicurilor exterioare, eel puµn doua oferte sa 'intruneasca condiµile 
prevazute conform secµunii 1, Capitolul X. 

Dupa analizarea conµnutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare a 
ofertelor intocme~te procesul-verbal 'in care se va preciza rezultatul analizei. 

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal 
de ditre toµ membrii comisiei de evaluare ~i de catre ofertanµi prezenµ. 

Sunt considerate ofert evalabile ofertele care 'indeplinesc criteriile de valabilitate 
prevazute 'in documentaµa de atribuire. 

in urma analizarii ofertelor de catr ecomisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia 'i.ntocme~te un proces-verbal in care menµoneaza ofertele 
valabile, ofertele care nu 'i.ndeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii 
acestora din urma de la procedura de licitaµe. Procesul verbal se semneaza de catre toµ 
membrii comisiei de evaluare. 

in baza procesului verbal care 'indepline~te condipile prevazute la alineatul 
anterior, comisia de evaluare 'i.ntocme~te, 'in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 
'il transmite autoritaµi contractante. 

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractanta informeaza 'in scris, cu confirmare de primire, ofertanµi ale 
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluiderii. 

Raportul se depune la dosarul licitaµei. 
Comisia de evaluare stabile~te punctajul fiecarei oferte, µnand seama de 

ponderile stabilite prin criteriile de atribuire. Oferta ca~tigatoare este oferta care 
mtrune~te eel mai mare punctaj m urma aplicarii criteriilor de atribuire. 

in cazul 'in care exista punctaje egale mtre ofertanµ clasaµ pe primul loc, 
departajarea acestora se va face 'in funcpe de punctajul obµnut pentru criteriul de 
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar m cazul egalitapi 'in continuare, 
departajarea se va face 'in funcµe de punctajul obµnut pentru criteriul de atribuire care 
are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare 'intocme~te procesul 
verbal care trebuie semnat de top membrii comisiei. 

In baza procesului verbal ,comisia de evaluare a ofertelor mtocme~te m termen 
de o zi lucratoare, un raport pe care 11 transmite autoritaµi contractante. 

Autoritatea contractanta are obligapa de a mcheia contractual cu ofertantul a 
carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare numai dupa realizarea comunicarii cu 
privire la informarea ofertanplor care au fost acceptaµ sau respin~i. 

In cazul 'in care 'in cadrul celei de a doua procedure de licitatie nu se depune nici 
o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitape. 

Pentru eel de a doua licitaµe va fi pa.strata documentaµa de atribuire aprobata 
pentru prima licitaµe. 



CAPITOLUL XXI 
Alte prevederi 

Prezentul caiet de sarcinic onstituie anexa la contractual de mchiriere care va fi 
'incheiat cu ofertantul declarant ca~tigator cu ocazia derularii procedurii de licitaµe 
public ~i pe care il completeaza m mod corespunzator. 

Numai persoanele care au achiziµonat prezentul caiet de sarcini pot solicita, m 
scris, clarificari cu privire la documentaµa de atribuire. 

Autoritatea contractanta va raspunde m mod clar, complet, fara ambiguitaµ, la 
orice clarificare solicitata, mtr-o perioada care nu trebuie sa depa~easca 5 zile lucratoare 
de la primirea unei astfel de solicitari. 

Autoritatea contractanta va transmite raspunsurile msoµte de mtrebarile 
aferentecatretoate persoanele care au obµnut documentatia de atribuire, luand masuri 
pentru a nudezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. 

Contractul de mchiriere se mcheie cu ofertantul ca~tigato rnumai dupa 
'implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii 
prevazute la art.341 alin (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

Conform art.344 din OUG nr. 57/2019 privindCodul administrativ, m cazul m 
care ofertantul declarant ca~tigator refuza mcheierea contractului, procedura de licitaµe 
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura. 

in cazul m care autoritatea contractanta nu poate '.incheia contractual cu 
ofertantul declarant ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul m cauza se afla '.intr-o 
situaµe de forta majora sau m imposibilitatea fortuita de a executa contractual , 
autoritatea contractanta are dreptul sa declare ca~tigatoare oferta clasata pe locul doi, m 
condiµile m care aceasta este admisibila. in cazul m care nu exista o oferta clasata pe 
locul doi admisibila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitape. 



ROMA.NIA 
JUDETUL COVASNA 

COMUN A BELIN 
CONSILIUL LOCAL 

Fi~a de date a procedurii 

Privind inchirierea prin Iicitatie publicii a unui spatiu de 132 mp. din incinta imobilului aflat 
in proprietatea privatii a comunei Belin, imobil situat in comuna Belin, nr.272, cu destinatia 

de magazie 

A. Informap.i generale privind vanziitorul 

UA T Comuna Belin, cu sediul in Comuna Belin, nr. 360, judetul Covasna 

Cod fiscal: 4404567 

Telefon/fax:0267355779 

e-mail: primariabelin@yahoo.com 

persoanii de contact: Ferencz Zoltan, viceprimar cu atribuµi de primar 

Procurarea documentatiei de atribuire: de la caseria Primariei Comunei Belin, contravaloarea 
caietului de sarcini, 20 lei va fi platit deasemenea la caseria Primariei comunei Belin. 

B. Instrucµuni privind organizarea ~i desfii~urarea procedurii de vanzare 

In data ~i ora stabilita 'in anunµ.il privind demararea procedurii de licitaµe pentru 
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei comunei Belin ( Belin, nr.360, judeµ.il Covasna) 
vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare ~i ofertanµi. 

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor. 

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea !or, 
prevazuta in anunµ.il de licitatie. in partea introductiva a procesului verbal se va 
consemna faptul ca plicurile ci ofertele prezentate au fost sau nu intacte. 

Dupa deschiderea plicurilor in ~edinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele 
care nu con tin totalitatea documentelor ~i a datelor prevazute in documentatia de 
atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana. 



Pentru continuarea desfa~urarii procedurii de licitape este necesar ca dupa deschiderea 
plicurilor, eel putin doua oferte sa fie valabile. in cazul in care, m urma publicarii 
anuntului de licitape nu au fost depuse eel putm doua oferte valabile, autoritatea 
contractanta este obligata sa anuleze procedura $i sa organizeze o noua licitape. 

Sunt considerate oferte valabile ~i se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de 
valabilitate prevazute in caietul de sarcini. 

Dupa analizarea contmutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul 
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se menponeaza ofertele 
valabile, precum $i ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele 
excluderii acestora din urma de Ia procedura de licitape. Procesul verbal se semneaza 
de catre toti membrii Comisiei de evaluare ~i de catre ofertanp. 

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a 
solicita clarificari ~i , dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanp 
pentru demonstrarea conformitapi ofertei cu cerintele solicitate. 

Pe baza evaluarii ofertelor , secretarul Comisiei de evaluare intocme~te procesul - verbal 
care trebuie semnat de top membrii Comisiei. 

In baza procesului verbal, Comisia de evaluare intocme$te un raport pe care il transmite 
autoritapi contractante. 

Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita 
ca fiind ca~tigatoare. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare este eel 
mai mare pret ofertat, adjudecat minim la pretul de pomire plus primul pas. 

Autoritatea contractanta va informa ofertanµi despre deciziile referitoare la atribuirea 
contractului , in scris prin fax, e-mail $i cu confirmare de primire, in termen de maxim 3 
zile lucratoare de la emiterea acestora. 

In cadrul comunicarii autoritatea contractanta: 

✓ Va informa ofertantul ca~tigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 

✓ Va informa ofertantii care au fost respin~i sau a caror oferta nu a fost declarata 
ca~tigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen 
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de atribuire a contractului. 

C. Instrucfiuni privind modul de elaborare i;,i prezentare a ofertelor 

Ofertantul are obligaµa de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei 
de atribuire $i ale prevederilor art.336 din O.U.G. nr. 57/2019. 

Ofertele se redacteaza in limba romana $i se depun la sediul autoritapi contractante din 
Comuna Belin, nr.360, judetul Covasna, in plic sigilat, care se inregistreaza de 
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data ~i ora. 

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta. 

Perioada de valabilitate a ofertei: pana Ia semnarea contractului de inchiriere. 

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei 
interesate. 

Ofertele depuse la o al ta adresa a autoritaµi contractante decat cea stabilita sau dupa 
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantiJor fara a fi deschise. 



I. Pe plicul cu documentele de calificare se va indica obiectul licitapei pentru care 
este depusa oferta, respectiv nume/denumire societate ~i adresa/sediul: 

"Documente de calificare la Licitafia publica pentru inchirierea a unui spafiu de 132 mp. din 
incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in comuna 
Belin, nr.272, cu destinafia de magazie". 

Numele $i prenumele/Denumirea: ---------------------------------------

Adresa/Sediul ofertantului: --------------------------------------------­

A nu se deschide piina la data de 04 aprilie 2023, ora 10,00" 

Plicul va contine urmatoarele documente: 

• FORMULAR OFERT.A FINANCIAR.A -Formularul 1 
• INFORMATII GENERALE- Formularul 2 
• DECLARA TIE DE PARTICIPARE LA PROCEDUR.A -Formularul 3 
• DECLARA TIE privind evitarea conflictului de interese 

Formularele vor fi semnate de ofertant, fara 9tersaturi sau modificari. 

l. Acte doveditoare privind calitaple 9i capacitaµle ofertanµlor: 

1.1. Pentru persoane juridice 

1.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - 'in original, din 
care sa rezulte urmatoarele: 

• Ofertantul nu este in faliment; 

• Ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a 
retragerii dreptului de a desfa9ura activitaµ economice; 

• Sediul social; 

• Administratorul ofertantului. 

1.1.2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligaµilor datorate bugetului 
statului - original, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii; 

1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligaµilor datorate bugetului 
local- original, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de 
Primaria 'in a carui raza teritoriala ofertantul are sediul social, valabil la data 
deschiderii ofertelor; 

1.1.4. Imputernicire /procura pentru participare la licitape- original, daca persoana 
care participa Ia licitatie este alta decat administratorul ofertantului. 

1.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participa la Iicitaµe. 

1.1.6. Certificatul de 'inregistrare emis de Oficiul registrului Comertului -
xerocopie; 

1.2. Pentru persoane fizice 

1.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitaµe 



1.2.2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligap.ilor datorate bugetului 
statului - original, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii; 

1.2.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului 
local, original, eliberat de Primaria 'in a carui raza teritoriala ofertantul are 
sediul social, valabil la data deschiderii ofertelor; 

2. Dovada garanµei de participare- ordin de plata/chitanta, cu suma de 200 lei. 

3. Dovada achiziponarii Documentapei de atribuire- ordin de plata/chitanta: 20 lei. 

D. Organizarea ~i desfa~urarea procedurii de licitap.e 

Anuntul privind demararea procedurii de licitape se va publica 'in Monitorul oficial al 
Romaniei, partea a VI-a, mtr-un cotidian de circulape naponala ~i mtr-unul de circulape 
locala, precum ~i pe site-ul Prirnariei comunei Belin: prirnariabelin@yahoo.com. Anuntul 
de licitaµe se va trimite spre publicare cu eel puµn 20 de zile calendaristice mainte de 
data lirnita pentru depunerea ofertelor. 

Termenul lirnita de depunere a ofertelor este 31 martie 2023, ora 14,00 la sediul 
Prirnariei comunei Belin, Belin, nr.360, judetul Covasna. 

$edinta publica de licitaµe se va desfa~ura in data de 04 aprilie 2023, ora 10,00 la sediul 
Primariei comunei Belin, Belin, nr.360, judetul Covasna, biroul prirnarului. 

E. Informafii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei ca~tigatoare 

Criteriul de atribuire a contractului de mchiriere este eel mai mare pret ofertat. 

Adjudecarea se face minim la pretul de pomire plus prirnul pas. 

F. Infonnaµi referitoare la clauzele contractuale obligatorii 

Contractul de mchiriere va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii: 

► Parple contractante; 

► Obiectul contractului de vanzare-cumparare; 

► Modalitaµle de plata a pretului de vanzare rezultat 'in urma licitapei, precum ~i a 
cheltuielilor ocazionate de 'incheierea contractului de vanzare-cumparare 'in 
forma autentica; 

► Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate. 



ROMA.NIA 
JUDETUL COVASNA 

COMUNA BELIN 

CONTRACT DE INCHIRIERE 
Nr. / ____ ___ _ _ 

CAP. I PARTJLE CONTRACTANTE 

Prezentul contract se incheie, astazi 28 octombrie 2022. intre: 

Comuna Belin adresa sediu str. Principala nr. 390, judetul Covasna, cont 

RO66TREZ25924650271XXXXX TREZORERIA BARAOLT telefon/fax 0267355760/355779- cod 

fiscal 4404567 reprezentata prin di. .Ferencz Zoltan, viceprirnar, cu atribuµi de primar al 

cornunei Belin, in calitate de PROPRIET AR, 

si 

•-··-··--------, de cetatenie romana, cu domiciliul in localitatea ----------, str. /sat-----··-·--, nr. ------­

--, sector/judet --------------- , avand actul de identitate C.I. seria -------- nr. -, eliberat de SPCLEP -

-------·---------- , Ia data de ----------------, nascuta la data de -------------- , in ----------------- , cod 

numeric personal----------------------, in calitate de CHIRIA~, in urmatoarele conditii : 

CAP. II OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art.I. Obiectul contractului II constituie inchirierea de catre proprietar · a unui spafiu de 132 

mp. din incinta imobilului aflat in proprietatea privata a comunei Belin, imobil situat in 

comuna Belin, nr.272, cu destinafia de magazie , conform schitei anexate, acordand 

chiria§ului un drept de folosinta limitata in condipile prezentului contract. 



Art.2. Predarea-primirea se efectueaza pe baza de proces - verbal mcheiat mtre parti §i care 

constituie Anexa nr.1 la prezentul contract, m care se va consemna m mod detaliat starea in care 

se afla imobilul . 

CAP. III DURA TA CONTRACTULUI 

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani , intra m vigoare la data de ----------­

----------- §i inceteaza la data de-----------------. 

Art.4. Partea interesata poate solicita m scris prelungirea contractului, cu un preaviz de 90 zile 

main tea expirarii datei contractuale, timp m care se va trece la o negociere a acestuia. 

Art.5. in cazul m care parple nu convin prelungirea contractului, chiria§ul este obligat sa 

paraseasca spatiul mchiriat la expirarea termenului contractual, depa§irea acestuia ducand la 

obligarea plapi unor daune interese 1n valoare de 0,5% /zi mtarziere. 

CAP.IV CHIRIA ~I MODALITATEA DE PLAT A. 

Art.6. Chiria§ul se obliga sa plateasca proprietarului o chirie lunara de ---------- lei/mp/luna, 

respectiv -------------- lei / luna. 

Art.7. Chiria se plate§te lunar pana la data de 15 ale lunii 'in curs, la casieria primariei. 

Art.8. Neplata la termen atrage penalitap de 0,5 % zi mtarziere, fara m§tiintare. 

Art. 9. Chiria se poate modifica In funcpe de factori obiectivi ~i indicele de inflape, cu acordul 

ambelor parµ, prin act aditional la prezentul contract. 

CAP.V FOLOSINTA IMOBILULUI 

Art.10. Prin prezentul contract proprietarul transmite chiria§ului un drept de folosinta limitat 

asupra imobilului mchiriat cu destinape de magazie, in urmatoarele conditii: 

proprietarul va putea fara notificare prealabila sa patrunda oricand In imobilul 'inchiriat 
cu destinatie de magazie §i va putea suspenda prin orice mijloace folosinta acordata chiria§ului 
7n cazul 1n care chiria§ul nu plate§te integral , la scadenta , chiria stabilita 

nu respecta obligapile prevazute 'in contract, 

are o conduita care prejudiciaza pe proprietar sau acponeaza abuziv fata de acesta ori 
vecinii imobilului mchiriat cu destinatie de magazie. 

Art.11. in oricare din situapile de la art.10 proprietarul va putea fara notificare prealabila §i fara 

mdeplinirea de alte conditii sau formalitap sa patrunda oricand m imobilul mchiriat cu 

destinatie de magazie sau sa suspende prin orice mijloace folosinta acordata 

chiria§ului, mainte de mceperea unui litigiu, m timpul acestuia §i pana la soluponarea definitiva 

a acestuia. 



Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat chiria§ului, proprietarul va putea lua 

discreponar masura de inchidere, blocare §i/sau sigilare a cailor de acces a imobilului. Daca 

chiria§ul inregistreaza datorii fata de proprietar, acesta, odata cu blocarea cailor de acces, va 

putea sa repna bunurile, fondul de marfa al chiria§ului pana la plata integrala a debitului 

inregistrat (inclusiv dobanzi/ penalitap/alte despagubiri ). 

Art.13. Proprietarul nu va fi pnut raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din 

masurile luate §i inserate in art.10, art.11, art.12. 

CAP.VI. OBLIGATIILE PA.RTILOR 

1. OBI GA TIILE PROPRIETARULUI 

• Sa predea spaµul chiria§ului. 

• Sa respecte termenul pentru care a fost inchiriat imobilul cu destinaµe de magazie daca 
chiria§ul I§i respecta obligapile. 

• Sa permita folosirea/utilizarea imobilului cu destinatia de grajd. 

2. OBLIGATIILE CHIRIA~ULUI 

• Sa plateasca chiria la termenele stabilite. 
• Sa nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al proprietarului. 
• Sa nu cesioneze contractul §i sa nu subinchirieze spapul in tot sau in parte fara acordul 
scris al proprietarului . 

• Sa mtretina imobilul cu destinape de magazie ca un bun proprietar §i sa nu efectueze 
nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, m caz contrar fiind obligat la 
plata contravaloarea !or la incetarea contractului. 

• Sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta Iocuintelor vecine cu spatiul inchiriat 
, prin zgomot, blocarea accesului m zonele comune etc. 

• Sa restituie imobilul la incetarea contractului in starea in care i-a fost predat, exceptand 
uzura normala, inclusiv investitiile mentionate la art. 2 din prezentul contract. 
• Sa respecte normele m vigoare privind prevenirea §i stingerea incendiilor 
(inclusiv instruirea corespunzatoare a personalului care i§i desfa§oara activitatea in spapul luat 
cu chirie) . 

• Sa obpna toate avizele necesare funcp.onarii, de la institupile de stat. 

Art.14. Chiria§ul va fi raspunzator pentru orice stricaciune adusa imobilului. Chiria§ul 

va raspunde fata de proprietar §i fata de orice alta persoana pentru prejudiciile cauzate 

prin producerea unor incendii in spapul mchiriat. 



CAP.VII. INCETAREA CONTRACTULUI 

Art.15. Prezentul contract va inceta : 

• La expirarea termenului pentru care a fost incheiat. 
• Prin acordul parplor 
• Prin vanzarea spapului. 

• Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligapilor contractuale de ditre 
una din parti 

• Prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 180 zile de catre partea interesata. 
Art.16. Prezentul contract se desfiinteaza de drept, fara somape §i fara punere in intarziere, daca 

in termen de 30 zile da la data scadentei plapi chiriei, chiria§ul nu a efectuat in mod valabil 
plata integrala. 

Art.17. Promisiunea chiria§ului de a plati chiria impreuna cu penalitaple, nu il va impiedica pe 

proprietar sa rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai fi acceptat plata cu intarziere a 
chiriei. 

Art.18. Chiria§ul se obliga sa elibereze §i sa permita reintrarea proprietarului in posesia 

imobilului la data incetarii contractului. Parple vor intocmi §i var semna un proces verbal de 

predare-primire, in care vor descrie in mod detaliat starea in care chiria§ul a restituit irnobilul. 

Art.19. Chiria§ul nu va putea face reparapi din initiativa sa m contul proprietarului. 

Art.20. Chiria§ul va putea face amenajari, reparapi simple sau reparapi capitale ale irnobilului 

cu destinatie de magazie numai cu acordul prealabil §i in scris al proprietarului § i numai dadi 

proiectul §i devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate anterior de catre proprietar. 

Chiria§ul nu va avea drept la nici un fel de despagubire la incetarea contractului pentru 

amenajarile fa.cute care sunt imobile prin natura !or. 

CAP.VIII. ALTE CLAUZE 

Art.21. Forta majora i§i produce efectele a;;a cum este prevazut in legislapa in vigoare. 

Art.22. Eventualele litigii nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract, vor fi 

solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de catre instantele judecatore§ti competente. 

Art.23. Proprietarul se obliga sa raspunda in scris oricaror solicitari din partea chiria§ului, in 

termen de 7(;,apte) zile de la mregistrarea acestora. 

Art.24. Chiria;;ul nu are dreptul sa faca investitii in spapul proprietarului. in caz contrar 

proprietarul este indreptapt sa solicite repunerea imobilului in starea initiala cu daune interese 

sau va pastra lucrarile fara despagubiri, dupa cum crede de cuviinta. 



Chiriasul va putea sa faca investipi 'in spatiul proprietarului numai cu acordul prealabil ~i 'in 

scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala chiriasului ~i fara drept de despagubire 

din partea proprietarului la 'incetarea contractului. 

Art.25. Proprietarul 1si rezerva dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de a inventaria 

patrirnoniul (mijloace fixe) §i de a verifica modul 'in care este administrat §i mtrepnut spapul de 

catre chiria§. 

Prezentul contract care are un numar de 4 pagini si s-a 'incheiat astazi --------------------. 'in 2 

(doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte. 

PROPRIETAR 

Comuna Belin 

Repr. Prin 

Ferencz Zoltan 

Viceprimar, cu atribufii de primar 

CHIRIA$ 


